LEI COMPLEMENTAR N° XXXX, DE XX DE XXXXXX DE 2021.

RETIFICA O CONTEUDO DA LEI COMPLEMENTAR N° 35/2006 E SUAS
ALTERACOES

O Prefeito Municipal de Rio Negrinho, Estado de Santa Catarina; faz saber a todos os
habitantes que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - passa a lei complementar 35/2006 vigorar com a sequinte redacao:

Art. 39 - A Area Rural é uma Macrozona, subdividida em Areas Especiais de Interesse do
Ambiente Natural e de Zonas Estruturadoras de Producéo, assim definidas:

| - Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural - sdo conjuntos de Unidades de
Preservacdo - Protecdo Integral e Conservacdo Ambiental - Uso Sustentavel, que tém por
finalidade conciliar a protecdo da flora, da fauna e dos demais elementos naturais,
objetivando a perpetuacao e a sustentabilidade do patrimdnio natural;

Il - Zonas Estruturadoras de Producéo - sdo zonas propostas para o desenvolvimento, com
solos, topografia, acessibilidade, infraestrutura adequadas para qualquer forma de industria
e producdo, prestadoras de servico, comércio, agropecuaria, extracdo vegetal e mineral, e
outras atividades afins.

SUBSECAQ Il
DAS ZONAS ESTRUTURADORAS DE PRODUCAO

Art. 41 — Integram as Zonas Estruturadoras de Producéo:

| — revogado.

Il - Corredores Estruturadores de Producdo sdo eixos estruturadores definidos pela malha
viaria rural e urbana, com solos, topografia, acessibilidade, infraestrutura, comércio e
servicos de apoio, bem como toda e qualquer indUstria e atividades previstas no art. 39 1.

11l - Areas especiais Estruturadoras de Producdio — sdo Areas especiais de interesse
institucional de ocupacao estratégica para o uso industrial, a serem delimitadas a critério de
programas da administracdo publica com o aval do CONCIDADE.

IV - O modelo espacial é representado esquematicamente no Anexo 1.1.

Art. 122 - Desmembramento é o parcelamento de imovel em lotes destinados a edificacéo
com aproveitamento do sistema viario oficial e doacdo ou ndo de &reas de destinacdo
publica.

8 1° - A doacdo de areas de destinacdo publica para equipamentos publicos comunitarios
obedecera os percentuais estabelecidos no Anexo 7.2.



8§ 2° N&o ocorrera a doacgéo de area de destinagéo publica quando o parcelamento ocorrer
em &rea inferior a 10.000 m2 ou em areas que ja tenham sofrido processos de doagdo em caso
anterior de parcelamento de solo. (Redacédo dada pela Lei Complementar n° 78/2013)

§ 3° - Estara isento de ceder o percentual de areas de destinacdo publica estabelecidas na
tabela 7.2 o desmembramento de até 10 (dez) parcelas com a divisao parcial ou total de uma
area com Registro ou Matricula individual no Cartério do Registro de Imoveis.

Art. 2° - Fica alterado o mapa do anexo 1.1.

Art. 3° - Ficam alteradas as tabelas dos anexos 4.1, 7.2, 7.3 e 7.4.

Art. 4° - As alteragdes efetuadas com a presente Lei, constardo como emenda na Lei original.
Art. 5° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Art. 6° - Revogam-se as disposi¢Ges em contrério.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/r/rio-negrinho/lei-complementar/2013/7/78/lei-complementar-n-78-2013-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-352006-que-institui-o-plano-diretor-de-desenvolvimento-ambiental-urbano-e-rural-do-municipio-de-rio-negrinho-e-da-outras-providencias

MAPA DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
RIO NEGRINHO-SC
(ANEXO 1.1 DO PLANO DIRETOR)

Elaborado por: Secretaria de Planejamento e
Meio Ambiente.

Fonte: PMRN (2021) e Levantamento
Aerofotogramétrico Municipal fornecido pelo
Estado de Santa Catarina (SDS 2011)

Data de elaboragdo: 12/05/2021
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LEGENDA

------ Ferrovia
=== Rodovia BR 280 - Corredor Estruturador de Producdo (CE-P)
=== Rodovia SC 112 - Corredor Estruturador de Produgdo (CE-P)
ws Rodovia SC 477 - Corredor Estruturador de Producdo (CE-P)
=== Rodovia Municipal Pavimentada (RIN 49)
~— Rodovias Municipais
0 Aterros
B Aeroporto
[ Areas de urbanizagéo especifica
I Perimetros urbanos
[ Represa
' Area Especial de Interesse Institucional
1 Area Especial Bacia Hidrografica do Rio Negrinho
Area Especial Bacia Hidrografica do Rio Aguas Claras
1| APA Rio dos Bugres
APA Represa do Alto Rio Preto
[ zona Estruturadora de Producéo (ZE-P)




ANEXO 4.1

Restricdo Quanto a Implantacio de Atividades na Area Urbana e Rural

ANEXO 4.1 — Quadro 1/3

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTACAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL

(continua)
CLASSIFICACAO | ZEU-UPR | ZEU-UPP crh | ZEU-UPP srh ZEU-CH ZEU-IP CEU-CSDA CEU-CSD | CEU-CSD NA
DAS NA crh
ATIVIDADES Cddigo 01 Cadigo 02 Cddigo 03 Cddigo 04 Cadigo 05 Cadigo 06 Cadigo 06 Cadigo 07
Habitaca Sem restricio | Com restricio* | Sem restricdo | Com restricdo® | Com restricdo® | Sem restricio | Sem restricdo | Com restricio?
0
In6cuo | Sem restricdo | Sem restricio | Sem restricio | Com restricio? Conforme Sem restricio | Sem restricio | Com restricio?
Comeércio | 1.A.* | Sem restricdo | Sem restricdo | Sem restricio | Com restri¢ao? projeto Sem restricdo | Sem restricio | Com restricao?
varejista | Nivel 1 especifico
LA* Proibido Sem restricdo | Sem restricio | Com restrigao? Proibido Sem restricdo | Sem restricdo | Com restrigao?
Nivel 2
LA. Sem restricio | Sem restricdo | Sem restricdo | Com restrigio? Proibido Sem restricdo | Sem restricio | Com restricao?
Comercio | Nivel 2
atacadist | 1.A* Proibido Sem restricdo | Sem restricdo Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido
a Nivel 3
In6cuo | Sem restricdo | Sem restricdo | Sem restricdo | Com restricio? Conforme Sem restricdo | Sem restricdo | Com restricio?
I.LA* | Sem restricio | Sem restricio | Sem restricdo | Com restrigio? projeto Sem restricdo | Sem restricdo | Com restricao?
Nivel 1 especifico
Servigos LA* Proibido Sem restricdo | Sem restricio | Com restrigao? Proibido Sem restricdo | Sem restricdo | Com restrigao?
Nivel 2
LA* Proibido® Sem restricdo | Sem restricdo Proibido® Proibido® Proibido3 Proibido3 Proibido®
Nivel 3
Inocua | Sem restricdo | Sem restricdo | Sem restricdo Proibido Proibido Sem restricdo | Sem restri¢do Proibido
Inddstria | 1.A* Proibido Sem restricdo | Sem restricao Proibido Proibido Sem restricdo | Sem restrigéo Proibido
S Nivel 1

Permitido o uso, desde que o nivel do piso de ocupacéo residencial esteja acima da cota 792,00 m

2Permitido o uso, desde que o prédio possa ser evacuado e esvaziado no periodo maximo de 12 (doze) horas

3Em instalagGes de radiodifusdo, telefonia e televisdo, classificadas como Servigos de Interferéncia Ambiental Nivel 3, conforme Anexo 4.2, a sua implementagao sera permitida, adotando-se orientagdes e recomendagdes técnicas publicadas
pela Comisséo Internacional para Protecéo contra Radiagdes N&o lonizantes — ICNIRP ou outra que vier a substitui-la, bem como as demais legislagdes especificas.

4 Para as instalagOes residenciais devera ser apresentado para a aprovagdo do projeto de edificacdo, um termo de ciéncia e responsabilidade atestando a tolerancia e aceite aos niveis de incomodidade existentes em areas industriais,
observando parametros quanto a emissdo de ruidos; emissdo de residuos; seguranga da via e fluidez do trafego.

5 Deverdo ser observados os parametros estabelecidos pela Lei Complementar n® 77/2013.



ANEXO 4.1 — Quadro 1/3

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTACAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL

(concluséo)

CLASSIFICAQAO DAS ZEU-UPR ZEU-UPP crh | ZEU-UPP srh | ZEU-CH ZEU-IP CEU-CSDA CEU-CSD CEU-CSD
ATIVIDADES NA NA crh
Cddigo 01 Cddigo 02 Cddigo 03 Cddigo 04 | Caodigo 05 Cddigo 06 Cddigo 06 Cddigo 07
LA* Sem restrigédo
IndUstrias Nivel 2 Proibido Sem restricdo Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido
LA* Proibido
Nivel 3
Agroindustria Proibido Sem restricdo | Sem restri¢do Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido
I
Agricola Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido
Atividades Consultar Consultar Consultar Consultar Consultar Consultar Consultar Consultar
especiais Concidade Concidade Concidade Concidade Concidade Concidade Concidade Concidade




ANEXO 4.1 — Quadro 2/3

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTACAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL (continua)

CEU-UPP| CEU-UPP| CEU-UPP AE-11 AE-IHC 01 AE- ZE-PP CE-PP | AE-IAN | AE-IAN
CLASSIFICACAO DAS srh crh cre AE-IHC 02| IUONP UPI Uus
ATIVIDADES AE-IHC 03
Cdbdigo 03| Codigo 08 | Codigo 09 | Cddigo 10 | Cdédigo 10 | Codigo 10 | Cédigo 11 | Cddigo 12 | Caodigo Caddigo
10 10
Habitacéo Sem Com Com Sem Sem
restricdo | restricio* | Restrigdol?4 restricdo | restricéo
In6cuo Sem Sem Com Sem Sem
restricao restricao restricao? restricdo restricao
Comércio LA* Sem Sem Com Proibido Sem
varejista Nivel 1 | restricdo restricdo restricéo? restricéo
LA* Sem Sem Com Proibido Sem
Nivel 2 | restricdo restricéo restricéo? restricéo
ILA* Sem Sem com Conforme | Conforme | Conforme | Proibido Sem Conform | Conforme
Comércio Nivel 2 | restricio | restricdo | restricio2 | legislacdo | legislagdo | legislacdo restricdo e legislacao
atacadista LA* Sem Sem Proibido especifica | especifica | especifica | Proibido Sem legislaca | especifica
Nivel 3 | restricdo restricdo restricdo o
Inécuo Sem Sem Com Sem Sem especific
restricdo restricdo restricdo 2 restricdo restricdo a
LLA* Sem Sem Com Sem Sem
Servigos Nivel 1 | restricdo restricdo restricdo? restricdo restricdo
LA Sem Sem Com Proibido® Sem
Nivel 2 | restricdo restricao restricao 2 restricdo
LA* Sem Sem Proibido Proibido Sem
Nivel 3 | restricdo restricao restricdo

Permitido o uso, desde que o nivel do piso de ocupagao residencial esteja acima da cota 792,00 m

2 Permitido o uso, desde que o prédio possa ser evacuado e esvaziado no periodo maximo de 12 (doze) horas;

3 Em instalages de radiodifusdo, telefonia e televiséo, classificadas como Servigos de Interferéncia Ambiental Nivel 2, conforme Anexo 4.2, a sua implementacio sera permitida, adotando-se orientacdes e
recomendagdes técnicas publicadas pela Comisséo Internacional para Protecéo contra Radiacfes Nao lonizantes — ICNIRP ou outra que vier a substitui-la, bem como as demais legislacdes especificas.

4 Para as instalaces residenciais devera ser apresentado para a aprovacdo do projeto de edificacdo, um termo de ciéncia e responsabilidade atestando a tolerancia e aceite aos niveis de incomodidade existentes em
areas industriais, observando parametros quanto a emissédo de ruidos; emissao de residuos; seguranca da via e fluidez do trafego.

5 Deverdo ser observados os parametros estabelecidos pela Lei Complementar n® 77/2013.




ANEXO 4.1 — Quadro 2/3

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTACAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL

(conclusao)

CEU-UPP

CEU-UPP

CEU-UPP AE-11 AE-IHC 01 AE- ZE-P CE-P AE-1AN | AE-IAN
CLASSIFICACAO DAS srh crh cre AE-IHC 02| IUONP UPI uus
ATIVIDADES AE-IHC 03
Cddigo 03| Cddigo 08 | Codigo 09 | Codigo 10 | Codigo 10 | Cddigo 10 | Codigo 11 | Codigo 12 | Cdédigo | Cddigo
10 10
Inécua Sem Sem Com Sem Sem
restricao restricao restricao 2 restricao restricdo
LA* Sem Sem Com Sem Sem
Industrias Nivel 1 | restricdo restricao restricao 2 restricdo restricdo
LA* Sem Sem Com Sem Sem Conform | Conform
Nivel 2 | restricdo restricéo restricio 2 | Conforme | Conforme | Conforme | restrigéo restricao e e
1.A* Proibido Sem Com legislacdo | legislacdo | legislacéo Sem Sem legislacd | legislaca
Nivel 3 restricdo | restricio2 | especifica | especifica | especifica | restricdo | restricdo 0 0
Agroindustrial Sem Sem Proibido Sem Sem especific | especific
restricdo restricéo restricdo restricdo a a
Agricola Proibido Proibido Proibido Sem Sem
restricdo restricdo
Atividades Consultar | Consultar Consultar Consultar | Consultar | Consultar | Consultar | Consultar | Consultar | Consulta
Especiais Concidade | Concidade | Concidade | Concidade | Concidade | Concidade | Concidade | Concidade | Concidad r
e Concida
de

2 Permitido o uso, desde que o prédio possa ser evacuado e esvaziado no periodo maximo de 12 (doze) horas;




ANEXO 4.1 — Quadro 3/3

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTACAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL (continua

Sem Sem
restricdo restricao

In6cuo Sem Sem
restricdo restricao

LA* Sem Sem

Nivel 1 | restricdo restricao
LA* Proibido Sem

Nivel 2 restricao
LA* Sem Sem
Nivel 2 | restricdo restricdo
- S Conforme
LA* Proibido Proibido legislaco
Nivel 3 especifica
Inocuo Sem Sem
restricao restricdo
LA* Sem Sem

Nivel 1 | restricdo restricdo
LA* Proibido Sem
Nivel 2 restricdo
LA* Proibido Proibido
Nivel 3




ANEXO 4.1 — Quadro 3/3

Inécua Sem Sem
restricao restricdo
*
I\lli.\':ll Proibido resStEr)irgéo f:or_lfornje
| A* — — egislagao
Nivel 2 Proibido Proibido especifica
A= | proibido | Proibido
Nivel 3
Sem Sem Sem
restricao restricdo restricdo
Sem Sem Sem
restricao restricdo restricdo
Consultar | Consultar Consultar
Concidade | Concidade | Concidade

RESTRICAO QUANTO A IMPLANTAGCAO DE ATIVIDADES NA AREA URBANA E RURAL

conclusao




_ ANEXO 7.2 - Quadro 1/3
PADROES PARA DESMEMBRAMENTO

ZEU-UPR | ZEU-UPP | ZEU-UPP | ZEU-CH CEU- CEU-CSD | CEU-UPP | CEU-UPP crh
crh srh CSDA NA srh
Area de Limite de &rea para
destinacdo destinagdo publica’ 10 % 05% 10% 10% 10% 10% 10% 05%
publica
Lotes Area minima""" 250 m? 600 m? 450 m? 250 m? 350 m? 350 m? 450 m? 600 m?
Testada minima'!" 10 m 20 m 15m 10 m 12 m 12 m 15m 15m
Quarteirdes Area Mé&xima 40.000 m? 40.000 m? | 40.000 m? | 40.000 m? | 40.000 m2 | 40.000 m?2 | 40.000 m2 40.000 m?
Face Maxima 300 m 400 m 300 m 300 m 300 m 300 m 300 m 300 m

''Ver artigo 122
"Ver artigo 123

I Sera permitido para um dos lotes resultantes de desmembramento do solo, testadas inferiores a 10,00 m até o limite de 5,00 m e reducéo da area do lote até o limite
de 250,00m2, em casos especificos referentes a topografia do terreno e ocupagdes consolidadas anteriores ao Plano Diretor. A aplicacdo destes parametros, mediante

aprovagao da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, sera considerada em situacGes de desmembramento, devendo haver uma edificagdo pré-
existente (comprovada documentalmente como situacdo consolidada e regularizada conforme padréo estabelecido pela Lei n°® 2413/2011), sendo que um dos lotes

originados deve atender aos padrdes estabelecidos para o zoneamento.




ANEXO 7.2 — Quadro 2/3
PADROES PARA DESMEMBRAMENTOS
ZEU IP CEUCSD CEU-UPP AE-11 AE-IHC 01 AE- ZE-P CE-P AE-IAN | AE-IAN
NA cre cre AE-IHC 02 | IUONP UPI UusS
AE-IHC 03
Areade | Limite de Conforme
Destinacdo| Areade Legislacdo
Publica | destinacédo Especifica
Publica Conforme | Conforme
Permitido o . . Conforme | Conforme | Conforme Legislacdo | Legislacéo
Area parcelamento | Proibido o Proibido o | | egislacio | Legislagio | Legislagio | 3 ha 3ha Especifica | Especifica
Lotes Minima para parcelamento | parcelamento | Eqpecifica | Especifica | Especifica
Testada | regularizagéo do solo. do solo. 5o 5o
Minima de &reas
Area consczgdadas N N
Quarteiroes| Méaxima '
Face - -
Méaxima

(1) Ver tabela 7 da Lei n° 77/2013, que regulamenta o regime urbanistico da Zona de Estruturadora de Implantacdo de Parques.

(2) Incide sobre os imoveis localizados nestes zoneamentos os parametros de parcelamento do solo constante da tabela 7 da Lei n° 77/2013.

(3) Sera permitido para um dos lotes resultantes de desmembramento do solo, testadas inferiores a 10,00 m até o limite de 5,00 m e reducgdo da area do lote até o limite de
250,00m2, em casos especificos referentes a topografia do terreno e ocupagdes consolidadas anteriores ao Plano Diretor. A aplicacdo destes parametros, mediante aprovacao da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, sera considerada em situacdes de desmembramento, devendo haver uma edificacdo pré-existente (comprovada
documentalmente como situagdo consolidada e regularizada conforme padréo estabelecido pela Lei n® 2413/2011), sendo que um dos lotes originados deve atender aos padrdes
estabelecidos para o zoneamento.



ANEXO 7.2 — Quadro 3/3
PADROES PARA DESMEMBRAMENTO
ZEU-UPR | CEU-CSD AEEP — Area
sra NA AE- Especial
sra IUONP | Estruturador
sra ade
Producao
Area de Limite de area
destinacdo para destinacao 10 % 10%
publica publica’ ¢ Conforme
Lotes Area minima""! 250 m2 350 m? Conforme Legislacdo
Testada 10 m 12m Leglslggao Especifica
minima'!! Especifica
Quarteirde | Area Méaxima 40.000 m? | 40.000 m?
S Face Maxima 300 m 300 m

''Ver artigo 122

"Ver artigo 123

"' Sera permitido para um dos lotes resultantes de desmembramento do solo, testadas inferiores a 10,00 m até o limite de 5,00 m e reducdo da area do lote até o
limite de 250,00m2, em casos especificos referentes & topografia do terreno e ocupacfes consolidadas anteriores ao Plano Diretor. A aplicacdo destes parametros,
mediante aprovacgao da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ser& considerada em situacdes de desmembramento, devendo haver uma edificacéo
pré-existente (comprovada documentalmente como situacdo consolidada e regularizada conforme padrdo estabelecido pela Lei n°® 2413/2011), sendo que um dos
lotes originados deve atender aos padrdes estabelecidos para o zoneamento.



Anexo 7.3

Tabela 1/3 - Parametro para Conjuntos Habitacionais e Condominios Edilicios

ZEU ZEU ZEU ZEU Centro ZEU de CEU CEU CEU Comércio e
Predominantem | Predominantement | Predominantem Tradicional Implantagédo de Comércio e Comércio e Servico
ente e Produtiva com ente Produtiva Parques Naturais Servigo Servico Diversificado e
Residencial restricao sem restricdo Diversificado Diversificado ndo Adensado e
Habitacional Habitacional e Adensado e nao com restrigao
Adensado Habitacional
Area comum Area minima 20% 20% 20% 20% Proibido a 20% 20%
1e?2 edificacdo de Proibido a
condominios e edificacao de
conjuntos condominios e
_ _ habitacionais conjuntos
Area ecolégica Area minima 10% 10% 10% 10% 10% 10% habitacionais
(©)
Area de recreacio e | Area minima 10% 10% 10% 10% 10% 10%
lazer
(4eb)
Testada Minima (6) Testada 8m 8m 8m 8 m 8 m 8m
Minima
Testada 200 m 200 m 200 m 200 m 200 m 200 m
Maxima
Area do Condominio | Area Maxima 22.500 m? 22.500 m? 22.500 m? 22.500 m? 22.500 m? 22.500 m?
Area livre nos Area minima 1,20m 1,20m 1,20m 1,20m 1,20m 1,20m
passeios internos
Vias internas de Largura 4,00m 4,00m 4,00m 4,00m 4,00m 4,00m
sentido Unico minima
Vias internas de Largura 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m
sentido duplo minima
Porcdo de terreno | Area minima 125,00m2 125,00m?2 125,00m?2 125,00m?2 125,00m?2 125,00m?2
privativo (7)
Largura 5m 5m 5m 5m 5m 5m
minima

1) A definigdo das areas livres de uso comum nas subcategorias do uso residencial fica a critério do proprietario e responsavel técnico pelo projeto, sendo obrigatéria acima de 6 unidades habitacionais
nas subcategorias R2.2, R3.1, R3.2, R4.1 e R4.2.

2) A érea livre de uso comum, quando devida, compreenderd no minimo 20% do total da area util do imével, sendo subdividida em area ecoldgica, area de recreagdo e lazer e vias de circulagédo de
veiculos e pedestres.

3) A area ecoldgica sera de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.

4) Area de recreacéo e lazer nas sub-categorias R3.1, R3.2 e R4.2: 10% (dez por cento) da area total adensavel.

5) Area de recreacéo de lazer nas sub-categorias R2.2 e R4.1: 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.

6) Testada do imdvel onde sera implantado o condominio ou conjunto habitacional.

7) Area e largura minimas para a porgéo de terreno privativa da unidade no conjunto habitacional ou condominio.



Anexo 7.3

Tabela 2/3 - Parametro para Conjuntos Habitacionais e Condominios Edilicios (Continuag&o)

CEU de Uso CEU de Uso CEU de Uso Area Especial Area Especial de Area ZEU de CEU de Producéo
Predominantem | Predominantement | Predominantem de Interesse Interesse do Especial de Producéo Priméaria
ente Produtivo e Produtivo com ente Produtivo Institucional Ambiente Cultural Interesse Primaria
sem restricdo restricao com restricdo Urbanistico
Habitacional Habitacional Especifica
Area comum Area minima 20% 20% Proibido a Proibido a Proibido a Proibido a Proibido a Proibido a
1e?2 edificacdo de edificacdo de edificacdo de edificacdo de | edificacdo de edificacao de
condominios e condominios condominios condominios condominios condominios
conjuntos edilicios e edilicios e edilicios e edilicios e edilicios e
habitacionais conjuntos conjuntos conjuntos conjuntos conjuntos
Area ecolégica Area minima 10% 10% habitacionais habitacionais habitacionais habitacionais habitacionais
3
Area de recreacdo e | Area minima 10% 10%
lazer
(4eb)
Testada Minima (6) Testada 8m 8m
Minima
Testada 200 m 200 m
Maxima
Area do Condominio | Area Maxima 22.500 m? 22.500 m?
Area livre nos Area minima 1,20m 1,20m
passeios internos
Vias internas de Largura 4,00m 4,00m
sentido Unico minima
Vias internas de Largura 5,00m 5,00m
sentido duplo minima
Porcdo de terreno | Area minima 125,00m2 125,00m?2
privativo (7)
Largura 5m 5m
minima

1) A definigdo das areas livres de uso comum nas subcategorias do uso residencial fica a critério do proprietario e responséavel técnico pelo projeto, sendo obrigatéria acima de 6 unidades habitacionais

nas subcategorias R2.2, R3.1, R3.2, R4.1 e R4.2.

2) A érea livre de uso comum, quando devida, compreenderd no minimo 20% do total da area util do imével, sendo subdividida em area ecoldgica, area de recreagdo e lazer e vias de circulagdo de

veiculos e pedestres.

3) A area ecologica sera de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.
4) Area de recreacgao e lazer nas sub-categorias R3.1, R3.2 e R4.2: 10% (dez por cento) da area total adensavel.

5) Area de recreacéo de lazer nas sub-categorias R2.2 e R4.1: 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.
6) Testada do imovel onde sera implantado o condominio ou conjunto habitacional.
7) Area e largura minimas para a porgao de terreno privativa da unidade no conjunto habitacional ou condominio.



Anexo 7.3
Tabela 3/3 - Parametro para Conjuntos Habitacionais e Condominios Edilicios (Continuacéo)

ZEU-UPR sra CEU -CSDNAsra | AE-IUONPsra | Area Especial Area Especial de AEEP — Area
de Interesse Interesse Ambiental Especial
Ambiental — — Unidade de Uso Estruturadora de
Unidade de Sustentavel Producéo
Protecéo
Integral
Area comum Area minima 20% 20% Proibido a Proibido a Proibido a Proibido a
1e2) edificacdo de edificacdo de edificacdo de edificacéo de
condominios e condominios condominios condominios
conjuntos edilicios e edilicios e edilicios
habitacionais conjuntos conjuntos habitacionais e
Area ecoldgica Area minima 10% 10% habitacionais habitacionais conjuntos
(3) habitacionais.
Permitida a
edificacdo de
Area de recreacdo e | Area minima 10% 10% condominio
lazer industrial,
(4e5) conforme
legislagcéo
especifica.
Testada do imovel Testada 8m 8m
(6) Minima
Testada 200 m 200 m
Maxima
Area do Condominio | Area Maxima 22.500 m? 22.500 m?
Area livre nos Area minima 1,20m 1,20m
passeios internos (8)
Vias internas de Largura 4,00m 4,00m
sentido Unico minima
Vias internas de Largura 5,00m 5,00m
sentido duplo minima
Porcdo de terreno | Area minima 125,00m2 125,00m2
privativo (7)
Largura 5m 5m
minima

1) A definigdo das areas livres de uso comum nas subcategorias do uso residencial fica a critério do proprietario e responsavel técnico pelo projeto, sendo obrigatéria acima de 6 unidades habitacionais
nas subcategorias R2.2, R3.1, R3.2, R4.1 e R4.2.

2) A érea livre de uso comum, quando devida, compreenderd no minimo 20% do total da &rea util do imével, sendo subdividida em &area ecoldgica, area de recreagdo e lazer e vias de circulagéo de
veiculos e pedestres.

3) A éarea ecoldgica sera de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.

4) Area de recreacéo e lazer nas sub-categorias R3.1, R3.2 e R4.2: 10% (dez por cento) da area total adensavel.

5) Area de recreacéo de lazer nas sub-categorias R2.2 e R4.1: 10% (dez por cento) da &rea total destinada ao uso comum.

6) Testada do imével onde sera implantado o condominio ou conjunto habitacional.

7) Area e largura minimas para a porcéo de terreno privativa da unidade no conjunto habitacional ou condominio.

8) Nos casos em que houver faixa de servigos no passeio, devera ser adicionado uma faixa de no minimo 80 cm, observando as normas de acessibilidade.



Anexo 7.4 — Quadro 1/3

Parametros para condominio de lotes

ZEU-UPR ZEU-UPP crh (1) ZEU-UPP srh ZEU-CH ZEU-IP CEU-CSDA CEU-CSD NA CEU-CSD NA
cre
Area comum (2) Area minima 20% A critério do 20% 20% 20%
empreendedor
Area ecologica Area minima 10% isento 10% 10% 10%
(3eb)
Proibido a Proibido a Proibido a
Area de recreacdo de | Area minima 10% isento 10% |mplfijnetagao |mpladnéa(;ao 10% 10% d;mcﬂﬁggarg?; o
lazer (4 & 5) condominio condominio de lotes
de lotes de lotes
Testada do imovel (6) Testada 8m 8m 8m 8 m 8 m
Minima
Testada 200 m 200 m 200 m 200 m 200 m
Maxima
Porcao de terreno Testada 5m 5m 5m 5m 5m
privativo de cada Minima
unidade (7) Area minima 125,00m? 125,00m? 125,00m? 125,00m? 125,00m?
Area do Condominio | Area Maxima 22.500 m? isento 22.500 m? 22.500 m? 22.500 m?
Area livre nos Area minima 1,20m 1,20m 1,20m 1,20m 1,20m
passeios internos (8)
Vias internas Area minima 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m

1) No zoneamento ZEU-UPP crh apenas é permitida a implantacéo de condominio de lotes de uso exclusivamente industrial.
2) As éareas de uso comum compreendem o minimo de 20% do total da area Util, sendo subdividida em &rea ecologica, area de recreacao e lazer e vias de circulagdo de veiculos e pedestres.
3) A area ecoldgica sera de 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.

4) A &rea de recreacao de lazer serd de 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.

5) Os condominios de lotes de uso exclusivamente industrial sdo isentos de area ecoldgica e area de recreagéo de lazer, e a definigdo da area comum fica a critério do empreendedor.
6) Testada do imdvel onde sera implantado o condominio ou conjunto habitacional.

7) Area e largura minimas para a porcéo de terreno privativa da unidade no conjunto habitacional ou condominio.
8) Nos casos em que houver faixa de servigos no passeio, devera ser adicionado uma faixa de no minimo 80 cm, observando as normas de acessibilidade.




Anexo 7.4 — Quadro 2/3

Parametros para condominio de lotes

CEU-UPP CEU-UPP crh (1) | CEU-UPP cre AE-II AE-IHC 01 AE-IUONP ZE-PP CE-PP AE-IAN UPI | AE-IAN UUS
srh AE-IHC 02
AE-IHC 03
) Area minima 20% A critério do
Area comum (2) empreendedor
A I/ . A . 1 0/ .
rea ecologica (3 € 5) rea minima 0% Isento Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a
implantacéo implantacdo implantacéo implantacéo implantacdo implantacéo . = implantacéo
g implantagéo
de condominio de de de de de de de
de lotes condominio condominio condominio condominio condominio condominio condominio
P ~ P - - de lotes de lotes de lotes de lotes de lotes de lotes
Area de recreagdo de | Area minima 10% isento de lotes
lazer (4 e 5)
Testada 8m 8m
Testada do imével (6) Minima
Testada 200 m 200 m
Méaxima
Porgao de terreno Testada 5m 5m
privativo de cada Minima
unidade (7) ~
Area minima 125,00m2 125,00m2
Area do Condominio | Area Maxima 22.500 m? isento
Area livre nos passeios | Area minima 1,20m 1,20m
internos (8)
Vias internas Area minima 5,00m 5,00m

1) No zoneamento ZEU-UPP crh apenas é permitida a implantacdo de condominio de lotes de uso exclusivamente industrial.

2) As éareas de uso comum compreendem o minimo de 20% do total da area Uutil, sendo subdividida em &area ecol6gica, area de recreacéo e lazer e vias de circulagdo de veiculos e pedestres.

3) A area ecoldgica sera de 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.
4) A area de recreacdo de lazer sera de 10% (dez por cento) da area total destinada ao uso comum.
5) Os condominios de lotes de uso exclusivamente industrial sdo isentos de area ecoldgica e area de recreacéo de lazer, e a definicdo da area comum fica a critério do empreendedor.
6) Testada do imével onde sera implantado o condominio ou conjunto habitacional.

7) Area e largura minimas para a porgéo de terreno privativa da unidade no conjunto habitacional ou condominio.

8) Nos casos em que houver faixa de servigos no passeio, devera ser adicionado uma faixa de no minimo 80 cm, observando as normas de acessibilidade.




Anexo 7.4 — Quadro 3/3

Parametros para condominio de lotes

ZEU-UPR CEU-CSD NA AE-IUONP AEEP — Area Especial
sra sra sra Estruturadora de
Producéo
Area comum Area minima
Area ecologica Area minima
Area de recreacdo | Area minima
de lazer .
Proibida a Proibida a Proibida a Proibida a
implantac&o de implantac&o de implantagéo de implantag&o de
condominio de lotes condominio de lotes condominio de lotes condominio de lotes de
Testada do imével Testada uso habitacional.
Minima Permitida a implantacéo
Testada de condominio de_ lotes
Maxima de uso |ndu_str|al,
conforme legislagéo
Porcgéo de terreno Testada especifica.
privativo de cada Minima
unidade Area minima
Area do Area Maxima
Condominio

Area livre nos
passeios internos (

Area minima

Vias internas

Area minima




